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平成２７年１０月５日 

◇◇イクダイ産業の不動産情報◇◇ 

◇２０１５年（平成２７年）７月１日現在の基準地価が発表されました。 

 

Ａ 新聞紙上などでご承知とは存じますが坪単価への換算や地番が大体どのあたりか分かりやすいようにしました。又、記載外でお知りにな

りたい場所がございましたら調査して報告させて頂きます。 

 

Ｂ 公示価格と基準地価は調査場所が違います。 

  鹿児島市で公示，基準地価合わせて一番地価の高いところは下記のところです。 

   

商業地 ３５０万/坪 東千石町１３－９ 天文館アーケード入口 天文館ビル 

住宅地 ８２万/坪 西田２丁目１６－２９ 中央駅西口 徒歩３分 千石酒店周辺 

  今後、公示価格と基準地価が発表されましたら、情報提示させて頂きますので、商業地、住宅地上位１０位内及び場所は対比して下さい。 

 

Ｃ 公的土地評価の概要 

種類 主体 評価時点  

公示価格 国土交通省 １月１日 土地を取引する人によって、色々な事情や動きがある事が多く取引価格もこのよ

うな事情に左右されがちですが、このような事情が取り除かれた自由な取引によ

って取引される価格です。 
基準地価格 都道府県 ７月１日 

相続税路線価 各国税局 １月１日 路線価は公示（基準地）価格の約７０％が目安のような気がします。 

固定資産税評価額 
市町村 

東京２３区は都 

１月１日 固定資産税評価額は、公示（基準地）価格の約７０％が（参考）目安で固定資産

税、都市計画税の課税額は評価額の約６５～６６％ではと思います。 

（基準地価内） 

商業地域価格 上位１０地点 

 住 所 2015年／坪 2014年／坪 備 考 

１ 東千石８－２４ ２１３万 ２１３万 天神ぴらもーる（くろいわラーメン対面地） 

２ 山之口町８－３４ １０７万 １０７万 山之口本通り，竹田産婦人科対面地 

３ 中央町２４－２５ １０６万 １０６万 平和通り山形屋ストア西駅一番街 

４ 荒田１－４１－９ ９７万 ９７．８万 荒田八幡神社電停前 

５ 西千石町３－１９ ９４．８万 ９４．８万 千石馬場，有馬内科クリニック近く 

６ 船津町４－２０ ９３．８万 ９３．８万 船津町ぼさとバス停前（猿渡ひふ科近く） 

７ 西田２－３－５ ９０．５万 ９１万 西田本通り，山形屋ストア対面地 

８ 樋之口町１０－４４ ８７万 ８７万 二官橋（市営駐車場近く） 

９ 与次郎１―２２９５－３２６ ７８．６万 ８０万 焼肉なべしま近く 

１０ 荒田１－３０－７ ７６．７万 ７６．７万 荒田小学校隣り 

（基準地価内） 

住宅地価格 上位１０地点 

住宅地価格（ほぼ地域ごとに記載） 

 住所 2015年／坪 2014年／坪 備考 

１ 上荒田町１７－５ ７０万 ６９万 成人病院、中央消防署 1分 

２ 荒田１－３２－９ ６９万 ６９万 鹿児島税務署（旧気象台）近く 

３ 荒田２－１７－８ ６９万 ６９万 ルンビニ公園、西本願寺荒田出張所近く 

４ 武１－２２－６ ６７．７万 ６９．４万 中州陸橋近くで、中央駅まで５分、昴甲南校裏 

５ 薬師２－８－５ ６６万 ６６万 鶴丸高校前バス停１分 文京区 

６ 薬師１－４－２０ ６５．１万 ６５．１万 西田本通り 山形屋ストア西田店前 

７ 西田３－２１－１８ ６４．５万 ６６万 鶴丸高校まで徒歩 3分中央駅まで 10分 

８ 鴨池２－１８－５ ６１．１万 ６１．１万 鴨池補助グラウンド近く 

９ 下荒田３－３３－２６ ６０．８万 ６１．５万 八幡小学校近く 

１０ 下荒田１－１３－９ ６０．１万 ６０．５万 吹上庵近く（徒歩１分） 

１ 吉野町８６４０－２７ １０．７万 １０．９万 吉野錦江ハイムタウン（P90柚木団地 

２ 吉野町３３５５－２２６ １５．２万 １５．５万 吉野中学校まで徒歩 15分，吉野幼稚園近く(Ｐ81) 

３ 大明丘２－９－２ １７．２万 １７．５万 大明丘団地中央部 

４ 池之上町１－１６ ４６．６万 ４７．２万 吉田葬祭徒歩 2分，大龍小学校徒歩 3分 

５ 長田町９－７ ３７万 ３７．３万 南風病院，長田中近く 

６ 西坂元町５１－３ １５．９万 １６．６万 鹿児島商業高校徒歩 5分 

７ 玉里団地３－３１－１０ ２８．４万 ２９．５万 玉里団地中央ショッピング街，坂元中学校徒歩 2分 

８ 草牟田２－３５－５８ ３１．２万 ３２万 鹿児島市職業訓練センター１分 

９ 星ヶ峯３－２６－２ ２２．３万 ２３．１万 星ヶ峯小・中学校，Ａコープショッピング徒歩 3分 

１０ 西伊敷２－１１－６ ２０．６万 ２１．５万 バス停伊敷団地入口 徒歩 2分 
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Ｄ 経済情勢としましては、ご存知のとおり 
  （2020年の東京オリンピック、パラリンピック、鹿児島県国体開催）鹿児島中央駅商店街再開発事業、東北震災復興と土木、建設、建築

業が下支えとなり景気は上向き土地の需要も出てきています。個人住宅も低金利ですので、長期ローン（最長３５年）が組め家賃より

安い支払いで建築が出来ますので、需要が多くなってきました。又、将来の年金収入不安対策も考慮されてか小型賃貸収入マンション

（１０戸前後）用地を購入されて、建築されたり、又は、収益率の良い中古賃貸マンションの購入も多くなりました。 

  

Ｅ 相続税 

  平成２７年１月 1日以降の相続税の基礎控除額は次の算式で計算されます。 

  ３０００万＋６００万×相続人の数＝Ａ 

  したがって各人の課税価格の合計額がＡ以下であれば、相続税はかからない事になります。 

  相続財産には、お墓、仏壇は対象とされませんが、土地、建物、現金、株券、貴金属、生命保険、退職手当金が含まれますので、事前 

  にご検討された方が賢明と思います。 

 

Ｆ マイナンバー（国民総背番号制）平成２８年１月からスタート 

  ＊赤ちゃんからお年寄りまで日本に住民票のある人、全員が対象で一生変更されない番号 

  ＊目的→国民ひとりひとりの収入を国が把握し、社会保険料や税の納付もれがないかをみるものです。これまで、国税庁や地方自治体が

バラバラに管理して情報のやりとりに時間を要していましたが、今後はマイナンバーをキーとして即時に名寄せが可能になり、 

各自の資産内容が把握されます。又、生活保護などの不正受給も防ぐことができます。 

   今は、任意でもいずれ金融情報も管理され脱税や年金の不正受給などの防止に利用されるのではないでしょうか。 

 

 

１１ 武岡５－３－２ ３１．５万 ３１．７万 武岡福祉館のあたり 

１２ 明和４－１２－１４ ３１万 ３１．４万 県営住宅団地，西之迫公園 1分 

１３ 武岡１－１４－１５ ３１万 ３１万 市営武岡団地住宅対面 

１４ 田上台４－３４－６ ２４．４万 ２５．６万 田上団地バス停徒歩 2分 

１５ 西陵６－１９－５ ２６．２万 ２６．２万 西陵中学校前 

１６ 唐湊３－２６－２６ ２１．２万 ２１．８万 セイカ食品，川向かいの住宅地 

１７ 永吉１丁目１５－６ ５４．８万 ５５．２万 原良小学校、昭和幼稚園、横山病院徒歩３分 

１８ 下荒田４－２１－４ ５８．１万 ５８．９万 鹿児島大学推断学部対面 

１９ 郡元２－３－１２ ４９．２万 ４９．２万 中郡小学校 1分 

２０ 紫原２－１９－２１ ３８．３万 ３８．３万 紫原交番，平和公園近く 

２１ 南新町１３－１８ ２５．７万 ２５．２万 ＪＲ，市電，踏切り後 3分，南小学校 10分 

２２ 宇宿７－１９－１７ ２６．７万 ２７．１万 宇宿梶原迫バス停，宮下橋徒歩３分 

２３ 宇宿３－４９－５ ３５．７万 ３６．６万 笹貫電停まで徒歩 3分 

２４ 桜ヶ丘６－４６－２ ２８．４万 ２８．６万 桜ヶ丘東小学校，桜ヶ丘養護学校近く 

２５ 日之出町１７－１６ ２６．９万 ２７．６万 日之出町バス停徒歩１０分 

２６ 自由ヶ丘１－２９－１７ ２２．５万 ２２．８万 自由ヶ丘団地，池田公園近く 

２７ 小松原２－１８－２２ ３７．６万 ３８万 ラサール中・高校 徒歩 2分 

２８ 東谷山５－１６－１８ ３４．３万 ３４．７万 なりさわ，タイヨー，東谷山店近く 

２９ 谷山中央１－４３１７－２ ３０．２万 ３０．５万 三宅病院近く 1分 

３０ 三和町４８－１２ ３６．６万 ３８万 鶴ヶ崎バス停 1分，鴨池中学校 3分 

３１ 坂之上７－８－３４ ２１万 ２１万 坂之上団地バス停周辺，鹿児島銀行坂之上支店沿い 

３２ 錦江台１－３５－２ １５．５万 １５．８万 慈眼寺団地中央バス停 徒歩 5分 

３３ 伊敷ニュータウン４－１６－１１ ３１．２万 ３１．４万 Ａコープ，ニシムタのあるニュータウン中心街 

３４ 田上５－９－２７ ３０万 ３０．９万 田上小学校 徒歩 2分 

イクダイ産業（有） 

鹿児島市伊敷５丁目３０－１１ 

携帯 ０９０－３０１５－９１６５ 

ＴＥＬ  ０９９－２２０－９００１ 

Ｆａｘ  ０９９－２２０－９１１０ 

E-MAIL  info@ikudai.com 

http://www.ikudai.com/ 

樋之口 敏郎 
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